RADA MIEJSKA
w WOLSZTYNIE

INFORMACJA NA TEMAT:
DZIALALNOSCI ZAKE ADU GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W WOLSZTYNIE
- kwiecien 2020 ROKU

1. PODSTAWA PRAWNA DZIALALNOSCI.

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Wolsztynie dziata od 1 lipca 1998 roku.
Zostat powotany Uchwatg nr XLII/378/98 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 26 marca 1998 roku.
W marcu 1999 roku w strukture zaktadu, decyzjg Rady Miejskiej, wigczono Osrodek Wypoczynkowy
JWILGA” w Rudnie.

Zaklad dziata na podstawie Statutu nadanego Uchwatg nr XXIX/309/2016 Rady Miejskiej
w Wolsztynie z dnia 28 grudnia 2016 roku i aktualizowanego Uchwatg nr XIV/151/2019 Rady Miejskiej
w Wolsztynie z dnia 27 listopada 2019 roku.

PRZEDMIOT | ZAKRES DZIAr ANIA:

1. Zaktad prowadzi dziatalnos¢ na terenie Gminy Wolsztyn.

2. Siedziba Zaktadu miesci sie w Wolsztynie przy ul. Fabrycznej 13.

3. Zaktad wykonuje zadania wilasne Gminy w zakresie gospodarki zasobami lokali mieszkalnych
i uzytkowych oraz nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi lub gospodarczymi
stanowigcymi wtasnos¢ Gminy. Realizacja zadah nastepuje miedzy innymi poprzez:

e podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci zmierzajgcych do utrzymania w nalezytym
stanie technicznym i uzytkowym administrowanych lokali i nieruchomosci zgodnie z ich
przeznaczeniem, w tym organizacja i wykonywanie wszelkich robot konserwacyjno-
remontowych;

e prowadzenie wspolnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada lokale mieszkalne;

e przeprowadzanie przetargdéw na oddanie w najem lokali uzytkowych w oparciu o obowigzujgce
w tym zakresie przepisy prawa;

e zawieranie i rozwigzywanie umoéw najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych w imieniu Gminy
oraz wykonywanie zwigzanych z tym wszelkich czynnosci administracyjnych;

e utrzymywanie porzadku i czystosci oraz zieleni na administrowanych nieruchomosciach;

e Kkontrola prawidtowos$ci uzytkowania mieszkan i pomieszczen uzytkowych;

e opracowywanie ewidencji i zestawien substancji mieszkaniowe;j i lokali uzytkowych;

e opracowywanie ewidencji i zestawien substancji mieszkaniowe;j i lokali uzytkowych;

e coroczne przygotowywanie i przedkfadanie Burmistrzowi propozycji wysokosci czynszow za
najem lokali mieszkalnych i uzytkowych administrowanych przez Zakiad.

4. Zaktad administruje Osrodkiem Wypoczynkowym ,Wilga” w Rudnie.



GOSPODARKA FINANSOWA

1. Zaktad prowadzi gospodarke finansowg na zasadach obowigzujgcych samorzadowe zaktady

budzetowe.

2. Plan finansowy Zakfady zatwierdza Burmistrz.

3. Zaktad prowadzi ksiegowos¢ we wiasnym zakresie, zgodnie z planem kont dla samorzgdowych
zaktaddéw budzetowych.

4. Zaktad posiada odrebny rachunek bankowy.

5. Zrédtem przychodéw Zaktadu sg dotacje budzetowe, wplywy z prowadzenia statutowej dziatalnosci
oraz inne wplywy. Zakiad przeznaczona swoje przychody na finansowanie kosztéw dziatalnosci
statutowe;j.

6. Zaktad jest wyposazony w majgtek stuzgcy realizacji zadah statutowej.

7. Majatek ten stanowi mienie Gminy i przekazywany jest Zaktadowi na zasadach wynikajgcych z
obowigzujgcych przepisow.

8. Kontrole prawidtowosci rozliczen Zaktadu z budzetem Gminy przeprowadza Burmistrz.

ORGANIZACJA | ZARZADZANIE

1. Zaktad podlega Burmistrzowi.

2. Dyrektor Zaktadu dziata jednoosobowo, zgodnie z przepisami prawa i niniejszego Statutu, na
podstawie petnomocnictwa udzielonego przez Burmistrza.

3. Strukture organizacyjng Zaktadu okresla Regulamin Organizacyjny.

4. Wielkos¢ stanu zatrudnienia, zgodnie z rocznym planem finansowym Zaktadu, ustala Dyrektor w

uzgodnieniu z Burmistrzem.

2. STRUKTURA ORGANIZACYJNA ZAKLADU

1. Schemat organizacyjny Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Wolsztynie
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2. Do obowigzkow Dyrektora Zaktadu nalezy:

kierowanie Zaktadem oraz reprezentowanie go na zewnatrz;

nadzor nad prawidlowym opracowaniem i realizacjg plandéw dziatania;

prowadzenie wtasciwej polityki kadrowej i ptacowej;

racjonalne gospodarowanie funduszami i skfadnikami majgtku pozostajgcymi w dyspozycji
Zakfadu;

nadzor nad przestrzeganiem przepisow BHP i p. poz. oraz dyscypling pracy;

wspotdziatanie z wtasciwymi Komisjami Rady Miejskiej w Wolsztynie;

wspotdziatanie z Burmistrzem w zakresie wykonywania natozonych na Zaktad zadan;
wykonywanie innych zadan zleconych przez Burmistrza;

opracowywanie planow dziatania Zaktadu i przedktadanie sprawozdan z ich wykonania;

sktadanie informacji Burmistrzowi na temat sytuac;ji finansowej i biezgcej dziatalnosci Zaktadu.

3. Zakres czynnosci pracownikow

Dziat Techniczny

Kierownik Dziatu Technicznego — organizacja pracy dziatu, kierowanie brygadg remontowa,
biezagce naprawy. Prowadzenie postepowan na wybdér wykonawcéw prac, nadzoér prac
i odbiory. Obstuga zlecen zewnetrznych. Zastepstwo Dyrektora.

Stanowisko ds. administracyjnych — obstuga umoéw najmu i dzierzawy mieszkan, lokali
uzytkowych, obstuga uméw wspotwiascicieli wspolnot. Sprawy biezgce lokalowe, interwencje,
korespondencja dziatu, sprawozdawczos¢, przetargi, opracowania, sprawozdania,
dokumentacja zebrah wspdlnot mieszkaniowych, protokoly, obstuga strony internetowej
zaktadu, obstuga eksmisji.

Stanowisko ds. technicznych — prowadzenie przeglgdow technicznych, rozliczanie zlecen, obrét

materiatowy, nadzor inwestorski, przetargi, rozliczanie kosztoryséw, odbiory prac systemem
zleconym .

Stanowisko ds. zaopatrzenia — biezgce zaopatrzenie materialowe, magazyn zakfadowy,

obstuga transportu pracownikow, sprawy ppoz.

Kierownik Osrodka Wypoczynkowego . Wilga” - nadzdr na dziatalno$ci osrodka w petnym

zakresie, rozliczenia z najemcami, organizacja pracy dozorcow.

Dziat Ekonomiczny

Glowny ksiegowy — organizacja pracy dziatu, petna ksiegowos¢ finansowa, rozliczenia
podatkowe VAT, rozliczenia kosztowe zasobow, inwentaryzacja, plany, sprawozdawczosé
finansowa, sprawozdawczosci kwartalna i roczna, rozliczenia finansowe OW ,Wilga”

i windykaciji.

Stanowisko ds. pracowniczych — sprawy pracownicze, kadry, BHP, regulaminy i regulacje
wewnetrzne, ptace — ZUS, Urzad Skarbowy, sprawozdawczos¢, sekretariat zaktadu, poczta,

ksiegowos¢ finansowa.

Stanowisko ds. rozliczen — obstuga rozliczeh najemcéw mieszkan komunalnych, socjalnych i
lokali uzytkowych — czynsze, woda, ogrzewanie i inne. Sprawozdawczo$¢, obstuga Il kasy,
windykacje, postepowania sgdowe, eksmisje. Obstuga funduszu socjalnego zaktadu.
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Stanowisko ds. ksiegowosci — ksiegowos¢ materiatowa, kasa zaktadu, obstuga finansowa 31

wspolnot mieszkaniowych (obstuga bankowa, sprawozdawczos$¢ skarbowa), obstuga rozliczen

ze wspotwiascicieli — zaliczki eksploatacyjne, remontowe, opfaty za wode, ogrzewanie, inne

opfaty. Sprawozdawczosc¢ finansowa i statystyczna wspolnot.

4. Struktura zatrudnienia

Etatow Kobiety Mezczyzni
Pracownik umystowy 10 5 5
Pracownik fizyczny 15,5 0,5 15
Razem 25,5 55 20

5. Uprawnienia

Pracownicy Zaktadu posiadajg uprawnienia:

licencjonowanych zarzgdcéw nieruchomosci,

budowlane,

dozoru i eksploatacji urzadzen elektrycznych,

dozoru i eksploatacji urzgdzen gazowych,

dozoru i eksploatacji urzgdzen energetyki cieplnej,

uprawnienia i szkolenia wynikajgce z aktualizacji prawa i przepiséw finansowych,

inne, wymagane przepisami: montaz rusztowan, praca na wysokosciach lub certyfikaty.

3. INFORMACJA NA TEMAT MAJATKU ZAKLADU

Stan srodkow trwatych na dzieh 31.12.2019 ogdtem w zt.

w tym: - Zaktad Gospodarki Mieszkaniowe;j

19.282.077,42
17.717.094,16

- Osrodek ,Wilga” w Rudnie 1.549.140,90
- Wartosci niematerialne i prawne 15.842,36
Lp. Nazwa Konto | Klasyfika Wartos¢ Umorzenie | Wartos¢ netto
cja brutto

1 | Budynki razem 01 16.903.740,62| 10.238.058,91 6.665.681,71
- bud. mieszkalne 011 16.166.765,83| 9.727.436,23 6.439.329,60
- bud. gospodarcze 736.974,79 510.622,68 226.352,11
2 |Budowle 01 02 246.538,11 141.627,29 104.910,82
3 | Kottownia- urzgdzenia oM 03 137.776,34 125.250,33 12.526,01
4 |Maszyny i urzgdzenia 011 04 37.808,86 37.808,86 -
5 |Maszyny i urzadzenia 011 05 14.292,29 14.292,29 -
6 | Urzadzenia techniczne 011 06 6.225,20 3.206.37 3.018,83
7 | Srodki transportu oM 07 226.275,74 157.973,93 68.301,81
8 |Pozostate srodki trwate 011 08 11.498,06 11.498,06 -
Razem 17.584.155,22| 10.729.716,04 6.854.439,18
9 |Wyposazenie 013 132.938,94 132.938,94 -
Razem 17.717.094,16| 10.862.654,98 6.854.439,18

10 | Wartosci niematerialne
i prawne 020 15.842,36 15.211,19 631,17
Ogotem 17.732.936,52| 10.877.866,17 6.855.070,35
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Wykaz mienia komunalnego Osrodek ,Wilga” w Rudnie

Lp. Nazwa Konto | Klasyfika Wartosé Umorzenia | Wartos¢ netto
cja poczatkowa
1 |Budynki 011 01 1.115.358,08| 1.115.358,08 -
2 |Budowle 011 02 364.782,29 310.059,64 54.722,65
3 | Kotlownia- urzgdzenia 011 03 - - -
4 |Maszyny i urzgdzenia 04 9.897,99 9.897,99 -
5 |Maszyny i urzadzenia 011 05 1.638,53 1.638,53 -
6 |Pozostate Srodki trwate | 011 08 41.501,11 16.029,84 25.471,27
Razem 1.533.178,00| 1.452.984,08 80.193,92
7 |Wyposazenie ‘ 013 15.962,90 15.962,90 -
Razem 1.549.140,90 1.468.946,98 80.193,92

Klasyfikacja:

01 budynku mieszkalne i gospodarcze

02 budowle

03 kottownie

04 maszyny i urzgdzenia warsztatowe, komputery

05 maszyny do obrébki drewna

06 kasy fiskalne, kopiarki

07 srodki transportu

08 narzedzia, przyrzady, ruchomosci

Zasoby lokalowe Gminy znajdujg sie w 100 nieruchomosciach administrowanych przez zaktad,

w tym: - budynki komunalne: w miescie

- wspélnoty mieszkaniowe:

W miescie

na wioskach

45

na wioskach 24

29
2

Zaktad prowadzi wspdlnoty mieszkaniowe, w ktérych Gmina posiada lokale mieszkalne. Scisle

wspotpracuje z Wydziatem Komunalnym i Ochrony Srodowiska Urzedu Miejskiego oraz powotana

Zarzadzeniem nr 88/2019 Burmistrza Wolsztyna z dnia 9 maja 2019 roku Spoteczng Komisjg

Mieszkaniowg. Na dzien 31 grudnia 2019 roku w zasobie mieszkaniowym Gminy znajdowato sie 649

mieszkan komunalnych.

Lokalizacje mieszkan komunalnych oraz forme zarzgdu budynkami przedstawiono w tabeli

L.p. | Miejscowosé llosé budynku Wspdinoty Szkoly Inne
mieszkan komunalne Mieszkaniowe
1. Wolsztyn 540 397 137 - 6
2. Berzyna 22 22 — — —
3. Goscieszyn 10 10 — — —
4. Karpicko 4 4 — — —
5. Niatek Wielki 5 4 1 — —-
6. Nowa Obra 2 2 — — —
7. Obra 9 5 — 2 2




8. Powodowo 3 3 —- — —
9. Rudno 1 — — —
10. | Stara Dgbrowa 7 6 -— 1 —
11. Stary Widzim 11 9 - 2 -—
12. Swietno 17 16 1
13. Ttoki 1 1 — 0 —
14. Wilcze 1 1 — — —
15. Wroniawy 12 8 1 3 —
16. Kebtowo 2 —- 2 —
17. Chorzemin — — 1 ——-
18. Adamowo 1 -—— — 1 —
19. RAZEM 649 489 139 13 8

Zaktad administruje réwniez lokalami uzytkowymi Gminy Wolsztyn przeznaczonymi na:

- dziatalno$¢ w miescie 26
- dziatalnos¢ na wioskach 2
- garaze w miescie 17
- garaze na wioskach 8
RAZEM 53
Powierzchnia lokali mieszkalnych 34.722,2 m?
Powierzchnia lokali uzytkowych 2.113,9 m?
Powierzchnia taczna 36.836,1 m?

4. REALIZACJA PLANU RZECZOWO-FINANSOWEGO W 2020 ROKU

1. Plan dochodéw na 2020 rok — ogétem

su':;‘:t'_ Zrédto dochodu Projekt planu 2020 r.
1 2 4
0690 Wptywy z réznych optat 24.100,00
0750 Dochody z najmu i dzierzawy skfadnikéw Skarbu Panhstwa, jed.
samorzad. teryt. i innych jed. zaliczanych do sektora finan. 3.519.600,00
publ. oraz innych umoéw o podobnym charakterze
0830 Wptywy z ustug 320.844,00
0920 Pozostate odsetki 3.700,00
0970 Wptywy z réznych dochodow 4.000,00
2650 Eféazgti przedmiotowa z budzetu, otrzymana przez zakfad 120.139,00
Razem 3.992.383,00
Srodki obrotowe na poczatku roku sprawozdawczego
Ogotem 3.992.383,00




Planowane dochody — ogotem
w tym: ZGM
Wilga

3.992.383,00
3.527.583,00
464.800,00

Zrédta dochodu — informacje dodatkowe

Wptywy z réznych optat

Wptywy z ustug:

Wptywy z réznych dochodow

optat sgdowych i komorniczych

— zwrot kosztow postepowania egzekucyjnego, zwrot

ZGM — wykonanie ustug odptatnych: naprawa i ustawianie znakow
drogowych, drobne ustugi instalacyjne, zarzgdzanie
wspoélnotami mieszkaniowymi

Wilga — optaty najemcow za energie, wode, Scieki

— zwrot kosztow upomnien, inkaso.

2. Plan wydatkow na rok 2020 — ogétem

b§ulzllia:t.. Nazwa paragrafu Projekt planu 2020 r.
1 2 3
3020 Nagrody i wydatki osobowe nie zaliczone do wynagrodzen 13.100,00
4010 Wynagrodzenia osobowe pracownikow 1.528.560,00
4040 Dodatkowe wynagrodzenie roczne 119.190,00
4110 Sktadki na ubezpieczenia spoteczne 263.080,00
4120 Sktadki na Fundusz Pracy 37.720,00
4170 Wynagrodzenia bezosobowe 17.000,00
4210 Zakup materiatow i wyposazenia 227.000,00
4260 Zakup energii 634.060,00
4270 Zakup ustug remontowych 195.000,00
4280 Zakup ustug zdrowotnych 1.700,00
4300 Zakup ustug pozostatych 415.170,00
4360 Optaty z tytutu zakupu ustug telekomunikacyjnych 8.150,00
4400 Sgﬁt:\szzcelz:gir:ig;srtarggwagie i czynsze za budynki, lokale i 366.000,00
4410 Podréze stuzbowe krajowe 12.260,00
4430 Rézne optaty i sktadki 28.800,00
4440 Odpis na ZFSS 33.010,00
4480 Podatek od nieruchomosci 400,00
4520 Optatry na rzecz budzetu jednostek samorzgdu terytorialnego 38.500,00
4610 Koszty postepowania sgdowego 25.500,00
4700 lejl;clgl)(/ar;i)?wﬁr:aefownikéw nie bedacych cztonkami korpusu 3.500,00
6070 Wydatki inwestycyjne zaktadéw budzetowych -
6080 Wydatki na zakupy inwestycyjne zaktadéw budzetowych -
Razem 3.967.700,00
Stan srodkoéw obrotowych na koniec okresu )
sprawozdawczego
Ogotem 3.967.700,00




5. PLANY FINANSOWE | REMONTOWO - INWESTYCYJNE NA ROK 2020 | POTRZEBY W
TYM ZAKRESIE NA NAJBLIZSZE LATA.

W planie finansowym na rok 2020 przyjeto:

Dochody:

Wydatki:

ZGM 3.527.583,00 zt.
Wilga 464.800,00 zt.
ZGM 3.502.900,00 zt.
Wilga 464.800,00 zt.

W dziatalnosci obejmujacej obstuge zasobéw lokalowych Gminy (ZGM) na wydatki zwigzane

z realizacjg zadan statutowych zaplanowano

Eulg::t.. Nazwa paragrafu Projekt planu 2020 r.
1 2 4
3020 \Il\lvigzra%?gdizvgdatki osobowe nie zaliczone do 11.000,00
4010 Wynagrodzenia osobowe pracownikéw 1.283.400,00
4040 Dodatkowe wynagrodzenie roczne 99.150,00
4110 Sktadki na ubezpieczenia spoteczne 218.300,00
4120 Sktadki na Fundusz Pracy 31.300,00
4170 Wynagrodzenia bezosobowe 11.000,00
4210 Zakup materiatéw i wyposazenia 220.000,00
4260 Zakup energii 564.000,00
4270 Zakup ustug remontowych 195.000,00
4280 Zakup ustug zdrowotnych 1.400,00
4300 Zakup ustug pozostatych 400.000,00
4360 Optaty z tytutu zakupu ustug telekomunikacyjnych 7.000,00
4410 Podréze stuzbowe krajowe 9.500,00
4430 R&zne optaty i sktadki 27.800,00
4440 Odpis na ZFSS 26.650,00
4480 Podatek od nieruchomosci 400,00
4520 t(z?:/"tagi gli ézicz budzetoéw jednostek samorzadu 3.500,00
4610 Koszty postepowania sgdowego 24.000,00
4700 Eg:(;dizizﬁgiiogrxﬁgg niebedacych cztonkami 3.500,00
6070 Wydatki inwestycyjne zaktadéw budzetowych
608 Wyd.atki na zakupy inwestycyjne zaktadow
budzetowych
Razem 3.502.900,00




Plany remontowe maja na celu doprowadzenie stanu nieruchomosci do poziomu gwarantujgcego
bezpieczenstwo zamieszkiwania, prawidtowe dziatanie instalacji wewnetrznych oraz poprawe estetyki
z zachowaniem wartosci historycznych budynkow.
Plany remontowe bedg realizowane poprzez:
1. Brygade remontowg zaktadu
- $rodki fundusz ptac zaktadu
- § 4210 zakup materiatdéw i wyposazenia
2. Zlecanie prac remontowych
- $rodki § 4270 zakup ustug remontowych
3. Programy remontowe wspoélnot mieszkaniowych
- $rodki § 4400 optaty za administrowanie i czynsze za budynki.
W roku 2020 zaplanowano:
. Remont elewacji — Swietno ul. Powstancéw WIikp. - koszt 120.000 zt.
. Remont elewacji — Wolsztyn ul. Doktora Kocha 22.
. Remont elewacji — Wolsztyn ul. Drzymaty 1.
Remont dachu — Wolsztyn ul. Zeromskiego 6.
Remont dachu — Wolsztyn ul. Poznanska 10.
. Malowanie klatki schodowej — Wolsztyn ul. Doktora Kocha 39.

. Malowanie klatki schodowej — Wolsztyn Rynek 6.
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. Malowanie klatki schodowej — Goscieszyn 12.
9. Remonty wolnych mieszkan.

10. Przestawianie piecéw — wg wnioskéw.

11. Wymiane stolarki okienne;j.

12. Remont instalacji elektryczne;.

W trakcie zebran wspoélnot mieszkaniowych przeprowadzonych na przetomie lutego i marca 2020 roku

Wspoiwiasciciele podjeli wiele uchwat w sprawie planéw remontowych.

Zestawienie zadan remontowych Wspoélnot Mieszkaniowych planowanych do wykonania w roku

2020 — koszt Gminy wg udziatéw

Zakres Kosztorys Udziat w % Koszt wg udziatéw

5 Stycznia 66 Elewacja 45.000 20,00 9.000
Gajewskich 37 Elewacja 35.000 14,40 5.040
Doktora Kocha 50 Elewacja 43.622 77,78 33.930
5 Stycznia 52 Elewacja 65.000 69,00 44.850
Stowackiego 33 Elewacja 50.000 19,00 10.000
Stowackiego 30 Elewacja 17.000 40,00 6.800
Stowackiego 4 Elewacja 50.000 31,60 17.400
Stowackiego 24 Elewacja 40.000 45,40 18.169
Wschowska 23 Elewacja 70.000 85,72 60.004
Razem 415.622 205.193

Zeromskiego 2 Wod.-kan 20.000 46,40 10.000
Przemystowa 13 Woda 20.000 52,95 10.000
Konopnickiej 8 inst. elektryczna 50.000 45,76 23.000
Konopnickiej 12 inst. elektryczna 50.000 61,30 30.500
Razem 140.000 73.500

Razem 555.622 278.693




Ocene potrzeb remontowych na najblizsze lata przedstawiono na podstawie zestawienia

remontéw wykonanych i realizowanych.

Remonta dachéw — stan na 1.01.2020

L.p. Grupa llos¢ Wykonane W trakcie Plan
Bud. Komunalne miasto 45 44 1
Bud. Komunalne wioski 24 22 2
Wspdlnoty mieszkaniowe 31 30
Razem 100 96 2 2

Wymiana stolarki okiennej w lokalach gminnych — stan na 1.01.2020

L.p. Grupa llos¢ Wykonane W trakcie Plan
Bud. Komunalne miasto 45 38 7
Bud. Komunalne wioski 24 14 3 7
Wspdlnoty mieszkaniowe 31 28 3
Razem 100 80 13 7

Whioski indywidualne na wymiane stolarki — 6

Remont elewacji i termomodernizacja — stan na 1.01.2020

L.p. Grupa llosé Wykonane W trakcie Plan Inne
cegta, cyklina
1. |Bud. Komunalne miasto 45 28 4 6 7
Bud. Komunalne wioski 24 11 9 4
Wspdinoty 31 11 11 7 2
mieszkaniowe
Razem 100 50 15 22 13

Z przedstawionych zestawien wynika, ze po uwzglednieniu prac remontowych zaplanowanych na rok
biezagcy w najblizszych latach nalezy wykonag;

1. Remonty dachéw - zakohczy¢ remont dachéw Marcinkowskiego 9 i Wschowska 20 oraz
zdecydowaé o celowosci remontu budynkéw w Swietnie ul. Szkolna 1 (1 mieszkanie + byta remiza)
oraz w Ttokach (byta stacja).

2. Wymiana stolarki — zakonczy¢ wymiane stolarki w 8 budynkach komunalnych oraz czesci
komunalnej w 3 budynkach wspdlnot mieszkaniowych. Przeprowadzi¢ weryfikacje potrzeb w 7
budynkach na terenach wiejskich.

3. Remont elewacji i termomodernizacja — zakonczy¢ remont 2 budynkéw komunalnych w miescie .
Przygotowa¢ dokumentacje i zabezpieczy¢ s$rodki finansowe na remont elewacji 6 budynkdw.
Przeanalizowa¢ potrzebe remontu 8 budynkéw komunalnych na terenach wiejskich. Zabezpieczy¢
srodki wynikajgce z udziatu gminy we wspotwlasnosci i przyjetych kosztoryséw ofertowych na
dokonczenie remontu w 11 budynkach i wykonanie petnego zakresu w 3 budynkach wspdlnot.

4. Remonty instalacji — zabezpieczy¢ srodki na remont instalacji elektrycznej i gazowej w budynkach

Konopnickiej 8 i Konopnickiej 12.
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6. KONTROLE ZEWNETRZNE | WEWNETRZNE PRZEPROWADZONE W ZAKLADZIE.

Dziatalno$¢ zaktadu podlegata kontroli zewnetrzne;.

Przeprowadzono n/w kontrole;

Powiatowy Inspektor Nadzoru budowlanego w Wolsztynie

- PINB.47.82.2017.KM - kontrola budynku mieszkalnego wielorodzinnego na dziatce 277/4

przy Rynek 2 w Wolsztynie — 23 maja 2017r.

Wynik kontroli — bez uwag.

- PINB.47.81.2017.KM - kontrola budynku mieszkalnego wielorodzinnego na dziatce 297
przy ul. Wschowskiej 32 w Wolsztynie — 17 maja 2017 roku.
Wynik kontroli — brak uwag.

- PINB.47.47.2019.KM - kontrola budynku mieszkalnego wielorodzinnego na dziatce 46/1
przy ul. 5 Stycznia 3 w Wolsztynie — 18 lutego 2019 roku.
Wynik kontroli — brak uwag.

Komendant Powiatowy Panstwowej Strazy Pozarnej w Wolsztynie

- PZ.5581.02.2017 - przeprowadzenie czynnosci kontrolno-rozpoznawczych w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym — Wspdlnota Mieszkaniowa
Przemystowa 12 w Wolsztynie — 10 pazdziernika 2017 roku.
Wynik kontroli — brak uwag.

- PZ.5581.02.2017 - przeprowadzenie czynno$ci kontrolno-rozpoznawczych w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym — Wspolnota Mieszkaniowa
Przemystowa 12a w Wolsztynie — 10 pazdziernika 2017 roku.
Wynik kontroli — brak uwag.

- PZ.5580.01.01.2017 - przeprowadzenie czynnosci kontrolno-rozpoznawczych w lokalu

- PZ.5582.01.2017 uzytkowym przy ul. 5 Stycznia 52 w Wolsztynie — kontrola tgczona z
najemca lokalu bankiem spétdzielczym w Siedlcu.

Wynik kontroli — brak uwag.

W ramach kontroli wewnetrznej zostat przeprowadzony audyt w obszarze zadania;

Funkcjonowanie Zakfadu Gospodarki Mieszkaniowej w Wolsztynie. W sprawozdaniu
nr AW.1720.1.2017 z dnia 1 czerwca 2017 roku z w/w audytu wskazano zalecenia:
1. Dokonanie przegladu i aktualizacji Polityki Bezpieczenhstwa Informacji i Ochrony Danych Osobowych
oraz Instrukcji Zarzadzania Systemem Informatycznym.
2. Rozwazy¢ opracowanie i wdrozenie Polityki Bezpieczehstwa Informacji.
3. Dokonac przeglgdu przepiséw wewnetrznych regulujgcych system Kontroli Zarzadczej w jednostce.
4. Dokonac przegladu i aktualizacji Regulaminu Pracy.
5. Dokonac przegladu i aktualizacji Regulaminu Wynagrodzen.
6. Aktualizowaé Regulamin ZFSS.
7. Opracowaé dokumentacje dysponowania $rodkami ZFSS.
8. Zrealizowa¢ budowe podmiotowej strony BIP dla ZGM poprzez — zaktadke na stronie BIP Urzedu
Miejskiego.
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9. Uzupehi¢ strone www Zakiadu Gospodarki Mieszkaniowej w Wolsztynie i dokonac¢ uzupetnien

spetniajgcych przewidziane prawem wymagania techniczne.

10. Dokona¢ przegladu Regulaminu Naboru na wolne stanowiska urzednicze pod katem zgodnosci z

obowigzujgcymi przepisami.

11. Zamieszczaé dokumentacje naboru na stronie BIP.

W pismie z dnia 22 grudnia 2017 roku przekazano Audytorowi informacje o sposobie wykonania

zalecenh wskazanych w sprawozdaniu oraz wskazano osoby odpowiedzialne za usunigcie uchybieh.

Wszystkie sprawozdania finansowe za rok 2019 zostaty ztozone w terminie.

7. SCIAGALNOSC NALEZNOSCI.

Zestawienie zalegtosci za czynsz — w ztotych

L.p. Data raportu Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe
1. 31.12.2015 85.349,00 2.991,56
2. 31.12.2016 78.930,14 3.991,48
3. 31.12.2017 48.259,52 2.520,93
4. 31.12.2018 48.249,74 8.326,44
5. 31.12.2019 51.830,84 26.498,34

Struktura zadtuzenia lokali mieszkalnych wg raportow okresowych
Data raportu
31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019

llos¢ mieszkan zadtuzonych w raporcie 61 55 53

Niedoptata do 50 zt. 6 2 2

llos¢ mieszkan zadtuzonych 55 53 51

llos¢ lokali zadtuzonych wg kwot:

50 do 1.000 42 39 36

1001 do 3.000 10 10 10

powyzej 3.000 3 4 5

llo$¢ lokali zadtuzonych wg okresow:

do 1 m-ca 10 6 11

1 m-c 14 15 15

1-3 m-ca 14 11 5

powyzej 3 m-cy 17 21 20 — 3% zasobow

Odsetek lokatoréw majgcych zalegtosci powyzej 3 m-cy wynosi 3%. Wg. Centrum Badan i Analiz Rynku

na podstawie monitoringu dla miast do 25.000 mieszkancow za rok 2015 wynosit 18%.

Analiza zadtuzenia mieszkan wg stanu na 31.12.2019 roku

L.p | Wielkos¢ zadtuzenia w ztotych | llos¢ mieszkan Zadtuzenie
kwota %
1. Do 50 2 40.30 0.08
2. 50-1000 36 11.443,23 22.08
3. 1001-3.000 10 18.316,91 35.34
4, Powyzej 3.000 5 22.030,40 42.50
Razem 53 51.830,84 100.00
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Najwyzsze zadtuzenie wynosito 5.566,03 zt.
Whiosek: blisko 80% (77.84%) zadtuzenia generuje 15 mieszkan stanowigcych 2.31% zasobow

lokalowych Gminy. Zobowigzania najemcow z tytutu opfat czynszowych zabezpieczono wyrokami

sadowymi i prowadzona jest windykacja komornicza.
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